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Oggetto: Trasmissione Accordo Territoriale per il Comune di Tremestieri Etneo per i
contratti a canone concordato ex Legge 431/98 .

Si trasmette, in allegato, la copia dell’Accordo Territoriale firmato dalle Associazioni dei
Proprietari e degli Inquilini per i contratti di locazione a canone concordato, ai fini del deposito

presso la sede comunale.

Tremestieri Etneo , 13/0%/2020
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ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI TREMESTIERI ETNEO

in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del D.M 16 gennaio 2017 del
Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia
e delle Finanze

Fra le seguenti organizzazioni

Confedilizia in persona del Presidente Dott. \Salvator Bentivegna
U.P.P.I. in persona del Presidente Avv. Claudia Caruso

Sunia in persona della segretaria generale Dott.ssa Giuseppa Milazzo
Sicet in persona del segretario generale Geometra Francesco Nicolosi
Uniat in persona del responsabile dal Dott. Camarda Giuseppe

A.S.P.P.I. in persona del responsabile Sig. Messina Mario e Sig.ra Nucerito Maria
Rosaria

FEDERCASA in persona del Responsabile Sig.ra Mazzuca Maria e Dott. Schilird Rubino
Santo

m\

A.N.LA. in persona del segretario regionale Dott. Monteleone Andrea '

CASAMIA in persona del presidente regionale Sig.ra Concetta Moscatt

Premesso
che il 3 Giugno del 2005 & stato sottoscritto I’Accordo Territoriale attualmente
vigente e in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del decreto del
Ministro dei Lavori Pubblici del 5 marzo 1999/del decreto del Ministro delle In-
frastrutture e dei Trasporti del 30 dicembre 2002;
che il 16 Gennaio 2017 & stato emesso il decreto del Ministro delle
Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle
Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di quanto previsto dall’art. 4, comma
2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431;
che, pertanto, & necessario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo
territoriale per il comune di TREMESTIERI ETNEOQ in sostituzione di quello stipu-
lato il 03.06.2005

Che le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali che tengano
conto delle specificita del mercato delle locazioni nell'area di TREMESTIERI ETNEO e,
nell'ambito dei principi stabiliti dalla legge, si propongono in particolare i seguenti
obiettivi:

A A O e



‘lueizue 1|3e ‘a1ddod 1uenoid a)je ‘13edSiwwi 1j8e ‘ajiuenois auoIzIpuod
e|le opJen3l aJejodjiied UOD 1UOIZEIO| 3||9P 0}LIIBW [SP BUOIZN|OAD o

‘dA113N13S00 3130|0d1} 3||3p azuapua) o

‘1ddnu3 1pues3 aAllesadoo) ‘Juoizeandissy ‘11u3 ‘era1udoud

eipaw o e|oddld :110Nas Jad ojuswilsaAul Ip aAIadsosd 9zZUl3pUd} o
‘1112 9J}|B 3]|B 0JUOJJUOD Ul BYIUE ‘|UOIZEIO| 3|9P 01SOI 3 01EIIBW .
2191w

lluan3as 3|Ins asejooiied ul ‘@1ead ayd syanqqnd ers 9Allelige aydiews|qo.d
9||3p oi33esoynuow 3 olpnis Ip 1}IAWOD JUSBAB BIAOP S|BLIO1IIS] 01103eAJ3SS0),]

‘lusuodoud juoizezziuedio a||ap auoizeioqe||od euald
B| UOJ 3|elJ0}1I3) OlI0JBAIDSSO UN 1P BUOIZN1IISOD B| 3|eUnW o) auoizeJisiuiwwy,||e
9ludwelunisuod aJspalydl 3j13n oueindas odods oisanb e o OAllBWJIOJUl BW)SIS
oldwe un 0}1eJlUOD |B BJBJUBIYE 3|RIZUISSD OuO3U3}lJ BlIBIBWIIS [UOIZBIDOSSY 3| aY)

‘auoizeol|dde 1334100 NS B[|ap IIJII3A B| B 86/1EY
"U 98897 ‘||| BWWOD ‘Z "14E,||B IND IP 3|BNILIIUOD OIUBWINIIS o||ap auoizowoud

€] OpUBINd ININSIq0 1133ppPNs | ‘ezualadwod Ip ojuenb Jad ‘asngasiad Ip ‘€
'3u0Ized0| g
1ad 3|e1d0s opuoy |ap ojuaWNILS O] ojeunsudil IS 9yd ezuepodwli,||ns "z

‘luoizisodsip aAI3e[a4 3] 31UBLWELIIBII0D
ouuesaydldde au ayo 040j0d B 0JOS 1INISOUODILI OUEJS 1|easty 1dIyauaqg
! 94D BHUSSI09U e|ns 3 ‘Oplodde djuasaid |9p 0339880 |jennesiuod sigojodn
SlIE IARE[3J 1jedsly 1DIyausq 1ap ojuswiudluew |dp eyunpoddo ejns T

: OUOZUBAUOD [S3.3|E OPJ0DDE BJUBSId (3P LIBIELIL | U

'9|BD0| BuOIzZeSSE) B|[3p
9}ejonasde ajonbijje |p SUOIZBUIWJSISP B S1uBIPAW 86/TEY™ B||3P € BLIWOD 7 ‘e ||e
N> Ip llen}ediuod aidojodiy o aJlloAe) [su S|BUNWO) auolzesisiulwwy,|3p ojonu
|3p ezueyodwi,| ouodsouodls 11Jed 9| ‘opJodoe ajussaud |ap 0133850 Ilen)iesyuod
sl3ojodny 3||9p auoizezzyin pa auolsnyip eieasle nid e asinussuod Jad ay)

:00133313Ua olw.iedsl) [ap @ 2In|es e||ap e|a1n] ejjap ‘ezzaindis
€lINS SWJou 3(|3p e}WIOU0D Ul IIgowwi 1|33p OAUSINUBW 01815 o] aJeJolSIN €

*21e|033..1 3 0SIBWWOS 131448 1|Sap 03edIBW ! B}I|eS3) || auunpuodly 7

ISN[2$3 OUOS BU B3UBWI|BNIIE DY 1[BIDOS 1101335 |e lUoIZeJ0| 3||e 0sS3E | 3
HH3s Sjuswienyie (jiqowwi 1|3e juoizedo) 3|jap 03edIBW |3 Ojuswiesie||e,| a4ll0Ae] ‘T



. contratti di locazione e provvedimenti esecutivi di rilascio;

J processi di vendita e dismissione del patrimo

S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:

Premesso che in data ........ I’Amministrazione comunale di TREMESTIERI ET-
NEO ha convocato le parti per dare avvio formale alla contrattazione per la
definizione del nuovo accordo ai sensi di quanto previsto dal DM 16 gennaio
2017

L’ Accordo territoriale stipulato il 03.06.2005 é integralmente sostituito dal pre-
sente Accordo, con validita per il territorio amministrativo del comune di TRE-
MESTIERI ETNEO

Le parti dell’indicato accordo territoriale dichiarano, ad ogni effetto di legge, di
sottoporre efficacia e decorrenza dell’accordo stesso entro 10 giorni dalla data
di deposito.

A) AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16 gennaio/2017)

1) L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe e
costituito dall’intero territorio amministrativo del Comune di TREMESTIERI ET-
NEO

2) Il territorio del Comune di TREMESTIERI ETNEO, tenuto presente quanto di-
sposto dall’art. 1, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, viene suddiviso in aree
omogenee come da allegato 1 (Aree del Comune). | confini tra le aree si inten-
dono tracciati sulla linea di mezzeria delle varie strade.

3)Il canone di locazione degli immobili & determinato, secondo le disposizioni
contenute negli articoli successivi, in base ai seguenti elementi:

a. ubicazione sul territorio;

b. caratteristiche dell'immobile;

c. superficie, dotazione di mobilio;

d. durata del contratto.

4) Per le aree omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscil-
lazione dei canoni come da allegato 2 (Fasce di oscillazione)
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IMMOBILE ARREDATO

Ove sia locato un appartamento ammobiliato a cura e a spese della parte locatrice
contestualmente alla sottoscrizione del contratto le parti predispongono un elenco
degli arredi che potra anche essere allegato al contratto, le fasce di oscillazione dei
canoni di cui alle aree dov’é ubicato I'immobile potranno subire nei valori minimi e
massimi un aumento fino al 25% a valere per I'intera durata contrattuale.

Qualora sia arredata la cucina e la camera da letto sara possibile una maggiorazione
sino al 15%

Il coefficiente massimo pud essere considerato unicamente ove l'immobile sia
completamente arredato in ogni stanza.

MAGGIORE DURATA

Ove le parti contraenti pattuiscano espressamente una durata contrattuale maggiore
di quella ordinaria triennale le fasce di oscillazione dei canoni di cui alle aree dove e
ubicato I'immobile potranno subire nei valori minimo e massimo un aumento del 5%

DEPOSITO CAUZIONALE

Qualora le parti concordino di rinunciare al deposito cauzionale il canone di
locazione sara maggiorato del 5 % per 'intera durata.

IMMOBILI DI ELEVATA QUALITA” ENERGETICA

Qualora I'immobile nella scala di valutazione della prestazione energetica presenti la
classe A le fasce di oscillazione dei canoni di cui alle aree dov’e ubicato I'immobile
potranno subire nei valori minimo e massimo un aumento del 5%, a valere per
I'intera durata contrattuale. La maggiorazione puo essere riconosciuta
esclusivamente se la classe energetica e attestata con certificato energetico .

IMMOBILI DI PREGIO

Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, le fasce di
oscillazione di cui all’allegato B subiranno, nei valori minimo e massimo, un au-
mento del 15%, a valere per I'intera durata contrattuale.

IMMOBILI DI PARTICOLARI DIMENSIONI
Nel caso di immobili la cui superfice non superi i 60 mq e applicato un aumento
della stessa del 25% sino alla concorrenza degli stessi.

W\ /A A M N,
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B)CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma 1, L. 431/98 e art. 2 D.M. 16 gennaio 2017)

1) L'ambito di applicazione dell’accordo relativamente ai contratti in epigrafe e
costituito dall’intero territorio amministrativo del Comune di TREMESTIERI ET-
NEO che, ai fini di quanto previsto dall’art. 2, comma 2, del D.M 16 gennaio
2017 risulta, ai dati dell’ultimo censimento, avere un numero di abitanti pari a
52.000

2) | contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a di-
ciotto mesi.

3) Ai fini dell’art. 2, comma 2, D.M 16 gennaio 2017, le Organizzazioni stipulanti
danno atto che il canone dei contratti individuati in epigrafe e definito dalle
parti contraenti all’interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di
oscillazione e con i criteri di cui agli allegati......

4) La superficie convenzionale dell'alloggio, sulla base della quale viene
determinato il canone di locazione, é data dalla somma dei seguenti elementi:

A. l'intera superficie utile dell'unita immobiliare (per superficie utile si intende |'area
effettivamente calpestabile escludendo da tale calcolo i palchi morti, le intercapedini
fra i soffitti e tutte le aree con altezza inferiore a cm. 1,70);

B. lo 0,70 della superficie utile delle autorimesse singole;

C. lo 0,30 della superficie del posto macchina in autorimesse scoperte di uso
comune;

D. lo 0.50 della superficie del posto macchina in autorimesse a coperto di uso
comune

E. lo 0,25 della superficie utile di balconi, terrazze, cantine;

F. lo 0,25 della superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in godimento
esclusivo del conduttore;

G. 100,50 per le aree con altezza compresa tra m.1,70 e m. 2,40

Nel calcolo della superficie sia in difetto che in eccesso e consentita una tolleranza
del 5%

5) Sono individuate le seguenti ipotesi nelle quali il canone, determinato come ai
punti che precedono, potra essere soggetto di ulteriore variazione in virtu di

VL// y // /% UJW Iy / - T
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In presenza di uno o piu degli elementi su elencati non potranno essere appli-
cati i valori massimi della terza fascia.

7) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamen-
to sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche
considerando parti e servizi condivisi.

8) Limmobile con i relativi impianti oggetto della locazione dovra essere esente da
vizi e difformita anche sotto il profilo della sicurezza come da dichiarazione del
proprietario.

Nei casi in cui & richiesto le unita immobiliari dovranno possedere i requisiti di
idoneita alloggiativa previsti dalla norma e dai regolamenti comunali.( DPR 334/2004;
Circ. Ministero interni 18/11/2009)

9) | canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con
durata pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

10) Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a soddi-
sfacimento, rispettivamente, di proprietari e conduttori.

11) Fattispecie di esigenze dei proprietari. Quando il proprietario ha esigenza di
adibire entro i diciotto mesi 'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei geni-
tori per i seguenti motivi: trasferimento temporaneo della sede di lavoro; matri-
monio dei figli; rientro dall’estero; destinazione dell’'immobile ad abitazione pro-
pria o dei figli per ragioni di studio, esclusivamente per immobili ubicati in luogo
diverso da quello di residenza del locatore; motivi di studio; destinazione
dell'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in seguito alla cessa-
zione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione,
che comporti il rilascio dell’alloggio di servizio; qualsiasi altra esigenza specifica
del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed espressamente in-
dicata nel contratto.

12) Fattispecie di esigenze dei conduttori. Quando il conduttore ha esigenza di:
contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da
quello di residenza; previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro; trasferimen-
to temporaneo dalla sede di lavoro; necessita di cure o assistenza a familiari in
comune diverso da quello di residenza e non confinante con esso; acquisto di
un’abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi; ristrutturazione o ese-
cuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile I'abitazione del
conduttore; campagna elettorale; qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore
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2) | contratti in epigrafe sono utilizzabili qualora il conduttore sia iscritto ad un
corso di laurea o di formazione post laurea ( master, dottorato, erasmus,
specializzazione o perfezionamento)

3) | contratti transitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre
anni, rinnovabili alla prima scadenza, salvo disdetta del conduttore da comuni-
carsi almeno un mese e non oltre tre mesi prima. Tali contratti possono essere
sottoscritti o dal singolo studente o da gruppi di studenti o dalle Aziende per il
diritto al studio.

4) (Superficie convenzionale) La superficie convenzionale dell'alloggio, sulla base
della quale viene determinato il canone di locazione, & data dalla somma dei
seguenti elementi:

A. l'intera superficie utile dell'unita immobiliare (per superficie utile si intende |'area
effettivamente calpestabile escludendo da tale calcolo i palchi morti, le intercapedini
fra i soffitti e tutte le aree con altezza inferiore a cm. 1,70);

B. lo 0,70 della superficie utile delle autorimesse singole;

C. lo 0,30 della superficie del posto macchina in autorimesse scoperte di uso
comune;

D. lo 0.50 della superficie del posto macchina in autorimesse a coperto di uso
comune

E. lo 0,25 della superficie utile di balconi, terrazze, cantine;

F. lo 0,25 della superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in godimento
esclusivo del conduttore;

G. |0 0,50 per le aree con altezza compresa tra m.1,70 e m. 2,40

Nel calcolo della superficie sia in difetto che in eccesso e consentita una tolleranza
del 5%

4) Sono individuate le seguenti ipotesi nelle quali il canone, determinato come ai
punti che precedono, potra essere soggetto di ulteriore variazione in virtu di
elementi da specificare espressamente in contratto in accordo tra le parti . Le
percentuali sotto indicate dovranno essere sommate e poi applicate una volta
soltanto sui valori della fascia di riferimento. Piu specificatamente si ribadisce che le

percentuali in aumento in presenza delle ipotesi sotto indicate sono tra loro
cumulabili.

IMMOBILE ARREDATO
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gas e idrici siano conformi alle prescrizioni delle vigenti normative in materia di
sicurezza opportunamente autocertificati. Nei casi in cui e richiesto le unita
immobiliari dovranno possedere i requisiti di idoneita alloggiativa previsti dalla
norma e dai regolamenti comunali.

8) L'attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5 del
DM 16 gennaio 2017, é rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione del-
la proprieta edilizia e/o dei conduttori firmataria del presente Accordo tramite la
elaborazione e consegna del modello allegato 4.

9) | contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto allegato C al D.M. 16
gennaio 2017

D) CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1) | canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3
del Decreto 22 Aprile 2008, sono individuati all’interno delle fasce di oscillazio-
ne in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al
locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabi-
lito dall’articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16 Gennaio 2017, ele-
mento oggettivo che determina una riduzione del 20% canone massimo qualo-
ra non vi siano presenti altre riduzioni, come individuato nelle fasce di oscilla-
zione stabilite dal presente Accordo.

2) Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste al
titolo A), paragrafo 7, del presente Accordo.

3) Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’articolo 4 del DM 16
Gennaio 2017.

E) ONERI ACCESSORI

1) Per i contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi e ap-
plicata la Tabella degli oneri accessori allegata D) al D.M 16 Gennaio 2017.

F) Le parti stipulanti ritengono necessario che i rapporti tra le parti contraenti
debbano essere improntati alla massima chiarezza e buona fede possibile.

Per questa ragione le medesime parti congiuntamente, individuano come criteri
comportamentali corretti, opportuni e prudenti, i seguenti atteggiamenti:

a) Il contratto viene integralmente compilato, con indicazione di tutti gli
elementi richiesti;
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gato C) al D.M 16 gennaio 2017, si applica quanto stabilito dal Regolamento al-
legato E del D.M 16 gennaio 2017. Per I'avvio della procedura la parte interes-
sata utilizza il modello allegato 5 (Modello di richiesta) al presente Accordo.

H) RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO

1) Il presente accordo, depositato con le modalita previste dall’articolo 7,
comma 2, del DM 16 gennaio 2017, ha durata di anni tre a decorrere dal giorno
successivo a quello del deposito.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie puo chiedere al
Comune di provvedere alla convocazione per I'avvio della procedura di rinnovo.
2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente puo procedere
di propria iniziativa alla convocazione.

3) In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti
dell’Accordo, da motivare nella richiesta, ogni organizzazione firmataria
dell’Accordo, ovvero successivamente aderente, puo richiedere al Comune la
convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre modifiche e integra-
zioni.

4) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, e trascorsi 30 giorni
dalla richiesta, I’Organizzazione istante puo procedere di propria iniziativa alla
convocazione.

5) Il presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accor-
do.

Il presente accordo potra formare oggetto di revisione anche prima della sua

naturale scadenza qualora:

a) Il Comune deliberi nuove aliquote IMU per I'affitto concordato di cui al pre-
sente accordo

b) Siano modificate le normative fiscali previste agli articoli 8 e 10 L. 431/98 e
delle altre normative attualmente vigenti;

c) Siano intervenute consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale
degli affitti;

d) Il CIPE individui una modifica dei Comuni considerati ad alta densita abitati-
va;

e) Le parti contraenti lo ritengono comunque necessario o opportuno.
Costituiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti allegati:
All. 1: Aree del Comune di TREMESTIERI ETNEO

All. 2: Fasce di oscillazione del Comune di TREMESTIERI ETNEO

All. 3: Elementi oggettivi per la determinazione del canone

All. 4: Attestazione '
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ALLEGATO 2

TABELLA DEI VALORI LOCATIVI SUDDIVISI PER SUBFASCIA
INDIVIDUAZIONE DELLE “ZONE URBANE OMOGENEE”

COMUNE DI TREMESTIERI ETNEO
(Delibera Comunale n. 71 del 21/07/1999)

ZONA 1: Zona Centro.

Min. Max Min. Max Min. Max
2,50 3,50 3,51 4,00 4,01 4,50

ZONA 2: Zona Periferica - Piano Tremestieri.

Min. Max Min. Max Min. Max
2,50 3,00 3,01 3,25 3,26 3,50

ZONA 3: Zona Periferica - Novaluce Carnazza Nizzeti.

Min. Max Min. Max Min. Max
3,50 4,00 4,01 4,50 4,51 5,50
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ALLEGATO
MECCANISMO DI DETERMINAZIONE DEGLI ELEMENTI PER
L'INDIVIDUAZIONE DELLE SUBFASCE E DEI VALORI

CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEGLI ELEMENTI PER L’ INDIVIDUAZIONE DELLE SUBFASCE E DEI VALORI

Sono determinati tre gruppi di elementi
ELEMENTI DI TIPO A

A1l — Cucina o angolo cottura con almeno una finestra

A2 — Bagno interno completo di tutti gli elementi (tazza, lavabo, vasca da bagno o doccia) e con
almeno una finestra o dispositivo di aerazione meccanica

A3 —Impianto elettrico conforme alle norme di legge

A4 - Predisposizione per l'installazione di uno scaldabagno che eroghi acqua calda in bagno
ELEMENTI DI TIPO B

B1 — Cucina abitabile

B2 — Doppio bagno, di cui almeno uno completo di tutti gli elementi (tazza, lavabo, vasca da bagno
o doccia) e con almeno una finestra o dispositivo di aerazione meccanica

B3 — Terrazze di superficie inferiore o pari a 20 mq

B4 — Presenza di elementi funzionali quali ripostiglio e/o lavanderia
B5 — Posto auto scoperto (esclusivo o in comune)

B6 — Unita immobiliare servita da impianto d’ascensore

B7 — Allacciamento alla rete di distribuzione del gas di citta

B8 — Stato di manutenzione e conservazione dello stabile normale in tutti i suoi elementi
costitutivi: impianti tecnologici comuni, facciate, coperture, scale e spazi comuni interni

B9 - Stato di manutenzione e conservazione dell’alloggio normale in tutti i suoi elementi
costitutivi: Pareti, pavimenti, elementi bagno, impianti e infissi)

B10 — Cortile condominiale

B11l — Prossimita dell’abitazione all'insieme dei servizi: Stazione, metropolitana, rete autobus,
esercizi commerciali e servizi sociali
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La presenza di elementi di tipo B e/o C in numero compreso tra 1 e 3 servira comunque a
determinare la valutazione di un canone intermedio.

SUBFASCIA 2
L'immobile deve essere dotato di tutti gli elementi di tipo A e di almeno 4 elementi di tipo B.

Per la determinazione del valore locativo dell'immobile all’interno dell’oscillazione minima e
massima prevista dalla SubFascia 2, la presenza di almeno 8 elementi di tipo B e/o C comporta la
possibilita di applicare all’unita immobiliare il valore massimo del canone.

La presenza di elementi di tipo B e/o C in numero compreso tra 5 e 7 servira comunque a
determinare la valutazione di un canone intermedio.

SUBFASCIA 3

L'immobile deve essere dotato di tutti gli elementi di tipo A, di almeno 4 elementi di tipo B e di
almeno 4 elementi di tipo C.

Non possono essere collocati in questa SubFascia 3 gli immobili di categoria catastale A3 (di classe
1,2 e 3) Ad e AG.

Per la determinazione del valore locativo dell'immobile all’interno dell’oscillazione minima e
massima prevista dalla SubFascia 3, la presenza di almeno 12 elementi di tipo B e/o C comporta la
possibilita di applicare all’unita immobiliare il valore massimo del canone.

La presenza di elementi di tipo B e/o C in numero compreso tra 9 e 11 servira comunque a
determinare la valutazione di un canone intermedio.
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